采购需求

一、相关说明
1.本次采购内容如果要求的某些技术标准低于国家标准，均以最新的国家标准为准。招标技术要求中未明确的技术标准也均不得低于国家标准；
二、商务要求： 

合同履行期限：合同签订之日起一年。

地点：武陟县职业技术学校。

质量标准：合格 

5.付款方式：采购人按月结算物业管理服务费，每月付款一次，下月15日前付前一月物业管理服务费。中标方需出具正规税后发票。服务期内定期或不定期按服务标准对物业管理服务进行考核，经考核合格后，采购人再支付相应的物业管理服务费。未按合同约定的质量标准履行管理服务职责，但未给采购人造成损失的，采购人要求中标人整改，达到管理服务质量标准后，再支付相应的物业管理服务费用。
6.履约保证金:本次免收履约保证金。
三、服务内容和要求:

 1、房屋和公共配套设施的管理和维修养护； 

2、公共场所的监控系统及消防设备的管理和维修养护； 

3、服务设施、文化娱乐、体育活动场所等公用设备设施的管理和维护保养； 

4、清洁卫生； 

5、公共绿化的维护和管理； 

6、各种车辆（包括机动和非机动）的管理； 

7、宿舍、教室等室内维修工作； 

8、安全保卫范围：门卫、门岗及校区内巡逻等 

9、档案资料管理 

10、协助公安部门进行治安防范工作，对物业管理区域内违反有关治安、环保物业装修和使

用法律、法规规定的行为，应当制止并及时报告； 

11、法律政策及合同规定的其它事项。 

注：维修材料物料消耗由采购人负责。 

3.2服务要求 

 具体含校区硬化路面清扫保洁、雨水井清理、污水管网疏通清理外运、绿化带保洁、桌椅门窗、消防、高低压配电、空调（拆装、维修、清洗）、照明、视频监控、消防设施、电梯的运行管理等配套设施的管理，校内垃圾清运、清理（由专业清运公司清理），卫生间（宿舍、食堂除外）保洁、化粪池（包含沉淀池）清理，校园公共区域保洁，运动场管理，停车场管理，会务服务、各类考试服务（以组织部门要求为准），校园内及校园周边秩序维护，校园内物品搬运服务等。物业管理档案资料的建立与管理等。 

秩序维护（24H值班）： 

1、保安（持证，保安员）：负责校内的传达、值班、监控、巡查、秩序维持、车辆停放、安

全保卫等工作，确保物业服务区域内的人身财物安全，以及工作正常有序运转。 

每天实行 24 小时值班，确保无漏岗、脱岗等失职现象；负责对外来车辆、来客来访人员进出进行登记、引导车辆正确行驶，严禁闲杂人员和车辆进入校园。 

2、消/监控室值班（持证，消防设施操作员） 

3、消防设施维修维护及管理（维保由专业维保公司承担） 

保洁（宿舍、食堂除外）： 

1、校园内的清扫、保洁，垃圾倾倒，假期间的过道、走廊、楼梯扶手清洁、公共卫生间冲涮，垃圾斗和垃圾桶内的垃圾收集清运，及时清理暴雪、暴雨等带来的主干道、走廊积雪积水，确保畅通。 

2、校内所有机动车地上（地下）停车场、自行车停放场第的卫生清扫与保洁。 

3、公共区域卫生消毒、卫生打扫、垃圾清运、保洁工作涵盖：寒暑假日、节假日、周六、周日和各类培训及考试期间。 

工程部（24H值班，所需耗材由采购人提供） 

1、公共区域房屋附属设施设备维修养护 

2、校园区域内零星维修（包括但不限于灯具、开关、插座、水龙头等） 

3、勤杂搬运（校园范围内部各类物品按学校要求进行搬运。） 

4、电梯管理及维保（维保由专业维保公司承担） 

绿化（约 7000 平方米）： 

 对全校范围草坪、花卉、绿篱、树木定期进行修剪、养护，施肥、清除杂草、杂物外运，预

防花草、树木病虫害。枯死草坪、花卉、绿篱、树木补栽（购买苗木、肥料费用由学校承担）。
合同履行期间工作人员数量如下：
	序号  
	    学校  
	    人员需求  
	  数量

	1
	武陟县职业技术学校


	项目经理   
	≥1 人 

	2
	
	 主管 
	≥2人 

	3
	
	保洁人员   
	 ≥13人 

	4
	
	男教官   
	 ≥5人 

	5
	
	女宿管  
	 ≥3 人 

	6
	
	水电维修 
	 ≥2 人 

	7
	
	消监控岗     
	 ≥2人 

	8
	
	绿化工 
	 ≥1人 

	9
	
	垃圾清运
	≥1人 

	10
	
	厨师
	≥1人 

	11
	
	文印员
	≥1人 

	合计
	
	
	32人


五、需要落实的政府采购政策

促进中小企业、监狱企业和残疾人福利性单位发展扶持政策

促进中小企业发展扶持政策：

中小企业认定：

（1）本文件所称中小企业，是指在中华人民共和国境内依法设立，依据国务院批准的中小企业划分标准确定的中型企业、小型企业和微型企业，但与大企业的负责人为同一人，或者与大企业存在直接控股、管理关系的除外。

符合中小企业划分标准的个体工商户，在政府采购活动中视同中小企业。

中小企业划分标准见《关于印发中小企业划型标准规定的通知》（工信部联企业〔2011〕300号）

（2）在货物采购项目中，货物由中小企业制造，即货物由中小企业生产且使用该中小企业商号或者注册商标；

在货物采购项目中，投标人提供的货物既有中小企业制造货物，也有大型企业制造货物的，不享受本招标文件规定的中小企业扶持政策。

投标人当按照招标文件规定出具《中小企业声明函》，否则不享受相关扶持政策；

　　3.根据财库〔2014〕68号《财政部司法部关于政府采购支持监狱企业发展有关问题的通知》，监狱企业视同小微企业。提供由省级以上监狱管理局、戒毒管理局(含新疆生产建设兵团)出具的属于监狱企业的证明文件（投标文件中附复印件或扫描件），不再提供《中小企业声明函》，投标人出具的监狱企业证明文件如有虚假，其成交资格将被取消，并根据相关规定进行处罚。

4.根据财库〔2017〕141号《三部门联合发布关于促进残疾人就业政府采购政策的通知》残疾人福利性单位视同小型、微型企业，残疾人福利性单位在参加政府采购活动时提供《残疾人福利性单位声明函》，不再提供《中小企业声明函》，投标人在《残疾人福利性单位声明函》中的承诺如有虚假，其成交资格将被取消，并根据相关规定进行处罚。

采购人根据投标人提供的《中小企业声明函》认定该投标人是否属于中小企业，监狱企业和残疾人福利性单位视同小型、微型企业。不属于中小企业、监狱企业或残疾人福利性单位的拒绝参与本项目投标。
